Ekonomik sistemin parcast taraflar olan devlet,
firmalar, finansal kuruluslar ve bireyler farklh amag-
lar dodrultu- sunda gayrimenkullerin degerinin
tespit edilmesini isteyebilmektedirler. Gayrimenkul
degerlemesi, sermaye pi- yasas), para piyasasi ve
gayrimenkul sektoru olmak uUzere genis bir kesimi
ilgilendiren ve bununla birlikte Ulke ekonomisine de
6nemli olgulerde etkileri olabilen bir faaliyettir. Bu
calismanmin amacy, yatinmciar, kredi kurum- lan,
konut sahibi olmak isteyenler ve vergilendirme
boyutuyla devlet kesimi agisindan gayrimenkul
degerleme- sini aciklamaktir. Buna ek olarak
konuya yonelik vergisel duzenlemeler agisindan
baz1 degerlendirmeler yapil- mustir. Bu baglamda
ulkemizde ABD 6rmedi ve Uluslar arasit degerleme
standartlarinda oldugu gibi degerlendir- me yapan
bir birim olusturulmasinin uygun olacag: dusunul-
mektedir.

REAL ESTATE APPRAISAL AND IMPORTANCE: AN
EVALUATION FOR TAXATION

Partners of economic system like goverment, firms,
financial institutions and individuals are interested
in ap- praising of real estates as different kind of
purposes. Real estate appraisal is an activity which
concerned by such a wide portion such as capital
market, money market and real estate sector, and
important effects on country eco- nomy. The aim
of this study is to determine real estate appraisal for
investors, credit institutions, potential ho- useow-
ners and goverments especially according to taxa-
tion. Additionally making some evaluation about
taxati- on application on real estate apprasial. In
this sense, it is concluded that founded an instituti-
on like USA case and international appraisal stan-
darts in Turkey.

Gayrimenkul degerlemesi; bir gayrimenkulun satin
alinmasi, satilmast veya kiraya verilmesi, teminat
gosterilerek portfoyu yoneten kolektif yatinm kuru-
luslannda portfdyde bulunan gayrimenkullerin
degerlerinin belirlenmesi, gayrimenkullere iliskin
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vergi matrahlannin tespiti, ipotek portfoylerinin,
teminatlarinin  degerinin tespitinde ve mevzuat
uyarinca degerleme yapiumast gerekli diger durum-
larda yapilmaktadr.

Gelismis ulkelerin sermaye piyasalarinda yay- gin
olarak kullanilan gayrimenkule (gayrimenkul ve/ve-
ya konut ipotegine) dayal finansal araclarin kayna-
gt gayrimenkullerin degerlemesinin teskil ettigi
sOylenebilir. Gelismis ulke- lerde gayrimenkul
degerlemesinin en dogru (uygun) bir sekilde yapil-
mast finansal kararlann alinmasinda buyuk dnem
tasimaktadir. Finansal riskin az olmasi bir guvence
olarak alinan varligin degerlemesi piyasa aktorleri
acisindan onemlidir.

i) Bankalar acisindan gayrimenkulun bir kredi
guvencesi olarak kullanilmasi,

ii.)Yatimmcilar agisindan, ortak olunmast dusu-
nulen firmalarn sahip olduklart gayrimenkulle-
rinin gergcek degerinin bilinmesinin gerekliligi,

iii.) Bir ev sahibi olmak isteyen kisi/birey icin konu-
tun gercek degerinin dogru belirlenmesi gereklilidi,
iv.) Emeklilik fonlarmmin dogru fiyatlanmus bir yatinm
olanagt bulabilmesi,

v.) Teminat olarak alinan ve/veya yatirm yapian
gayrimenkullerin degerlemesinin dogru yapilmast
ve kredi alinmasi, acik artirma ve/veya tasfiye ama-
cyla satilmasi, gayrimenkul icin hurda degeri tespit
edilmesi, sigortalama islemlerine esas olacak dege-
rin belirlenmesi, vergilendirme islemleri ve kamu
yarart icin bir devlet kurulusu tarafindan yapilan
istimlak islemlerinde kullarilmas, sirket birlesme,
devir ve ele gecirmele- rinde sirket aktifinde bulu-
nan gayrimenkullerindegerlerinin  belirlenmesi,
kiralama ve leasing islemlerine konu olan gayri-
menkullerin degeri- nin belirlenmesi ve gayrimen-
kullere iligkin ver- gi matrahlarinin tespit edilmesi
gibi olduk¢ca ge- nis sayiabilecek bir kapsamda
gerekli gorulerek gerceklestirilen bir faaliyettir. Bu
baglamda; gayrimenkul degerleme faaliyetinin
toplumun bircok kesimi acisindan ve genel ekono-
mi acundan 6nemi daha kolay anlasiimaktaduir.




Gayrimenkul degerlemesi, basta para ve serma- ye
piyasast ile gayrimenkul sektdru olmak Uze- re
genis bir kesimi ilgilendiren ve hatta ulke ekonomi-
sine de dnemli boyutlarda etkisi olabi- len bir faali-
yettir. Gayrimenkul degerlemesti; halka acik firmala-
rn ve gayrimenkul yatirim or- takliklarimin gayri-
menkul islemleri ile ipotekli konut kredileri ve ipote-
ge dayal menkul kiymet islemlerinde de dnemli bir
islem olarak kabul edilmektedir. Ozellikle gayrimen-
kule bagl kre- di teminatlarinda ve ipotek kredileri-
nin menkul kiymetlestiriimesi asamasinda 6nemli
bir yere sahip oldugu gorulmektedir.

Gayrimenkul degerlemesi; olmast muhtemel bir
satin alma, satis veya kiraya verme, gayrimen- kul
karsihdt teminat altina alinan uzun vadeli bir kredi,
acik artirma, tasfiye satislan, hurda deger tespiti,
sigorta, vergi ve kamu yarar i¢in bir devlet kurulusu
tarafindan yapilan istimlak, sir- ket birlesme, devir
ve ele gecirmelerde sirket aktifinde bulunan gayri-
menkullerin degderlerinin belirlenmesi, kiralama ve
leasing islemlerine konu olan gayrimenkullerin
degerinin belirlen- mesi ve gayrimenkullere iliskin
vergi matrahla- nnin tespiti gibi olduk¢a genis say1-
labilecek bir kapsamda gerekli goérulerek yapilabil-
mektedir.

Gayrimenkul degerlemesi, sadece deger hakkin- da
bir fikir vermekle kalmaz, ayni zamanda elde edilen
degeri destekleyen dusunce ve oOgeleri de igerir.
Gayrimenkul degerinin tespitinde kullanilan bircok
ilke olmakla beraber bunlardan Ucu- nun én plana
¢iktigt dusunulmektedir. Elestirilen ve vergisel
anlamda dikkate alinmasi gereken islemlerin kolay-
likla yerine getirilebilmesi icin de gayrimenkul
degerlemesinin dogru olarak yapimast buyuk
onem tasimaktadir.
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