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Sirketlerin Aktifine Kayith
Gayrimenkuller ve Istirat Hisseleri
Satisinda Kazanc Istisnast

Hukuksal anlamda yoruma acik kurumlar vergisi mukellefleri i¢in tanunan aktiflerinde bulunan ve
2 tam y1l (730 gun) kayith olan gayrimenkullerinin ve/veya istirak hisselerinin elden
cikanilmasindan dogan kazanclar kurumlar vergisi kanununun ve 5/1-e maddesine gore kurumlar
vergisinden ve katma deger vergisi kanunu 17/4-r maddesine gdre katma deger vergisinden
istisna tutulmustur. S6z konusu istisna bir kistm dnemli sartlar banndirdidt gibi yargi kararlan sirku
ve Ozelgelerle uygulamalarda degisik yorumlarla yeni yaklasimlar getirilmistir.

S&z konusu istisnadan yararlanmada en énemli sartlanndan birisi s6z konusu istisnadan
yararlanan kurumun, gayrimenkul ve menkul alim, satim, imalat, insaat, taahhut ve kiralama isiyle
ilgili istigal etmemesi ve esas sOzlesmesinde amagc ve konularda bu islere yer vermemesi gerekir.

Diger bir sart séz konusu gayrimenkullerin ve hisselerin kurumun aktifinde en az 2 tam yil (730
gun) kalmus olmast ve satisinda elde edilen kazancin takip eden takvim yili basindan itibaren 5 yil
boyunca bir fon hesabinda tutulmast ve-veya sermayeye ilave edilmesi gerekmektedir.

Kazanclara uygulanacak istisna oranlan gayrimenkul satis kazanclarinda %50 (yansi) istirak
hisseleri (pay senetleri) satislarda elde edilen kazanclarda %75 dir. Pasifte aynlacak fon tutarlan bu
oranda olacaktr.

Yarquya sirkulere ve ozelgelere yansimis bu onemli konu bu kose yazisinda ayrica ele alinmustur.
Bunlardan;

1. Gayrimenkul ticareti ile ugrasan ve esas sozlesmesinde yer vermis kurumlar kendi
kullandiklan ofis, islettikleri otel, restaurant vb. gayrimenkullerin satisinda s6z konusu
istisnadan yararlanip, yararlanamayacaklaridir. Maliye Bakanhgin 6zelgelerine yansums en
onemli goruslerden biri gayrimenkul ticareti ve kiralamast ile ugrasan firmalann ticaretini
yaptiklan ve/veya kiraladiklan gayrimenkuller disindaki isletmelerine ait gayrimenkullerini
satmalart halinde ayni istisnadan yararlanacaklan yonundedir.

Diger onemli husussa yararlandiklan istisna tutanrn her yil belirlenen belli bir tutan
gecmesi halinde yeminli mali musavir raporu ile bunun tespiti ve raporun en ge¢ Haziran
ay1 sonuna kadar Vergi Dairesine sunulmasi gerekmektedir. Yasanin yeni degisen sekliyle
s&z konusu istisnaya ait raporlann Vergi Dairesine vermeyenlere Vergi Dairesince 2 aylik
sure verilerek; bu sure icerisinde raporlarint sunmalart istenecektir.

Sonuc itibariyle vergi yasalannda Kurumlar Vergisi mukelleflerine tanuinmis en énemli vergi
avantajlarindan birisi olan gayrimenkul satis kazang istisnasinin varhiginin bilinmesinin
mukelleflere dSnemli avantajlar saglayacad bilinmektedir. S6z konusu istisnanin devaminda fayda
bulunmaktadr.
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